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INA ILISKIN
LANAN

ISTANBUL iUl ARNAVUTKOY ILGESL BOYALIK VE BAKLALI

171000 OLCEKLI UYG

1 GIRiS
1.1 GEREKCE VE AMAC

Toplu Konut idaresi Baskanhi@i tarafindan 22.10.2025 tarihli ve 938971 sayill yozisi ile
Bakanliga iletilen “istanbul 1li, Arnavutkdy llcesi, Boyalik ve Baklall Mahalleleri, Yenisehir
Rezerv Yap! Alaninin Bir Kismina lliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve
171000 Olcekli Uygulama imar Plani Degdisikligi" 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
DdnUstUrlimesi Hakkindaki Kanun ve 3194 sayill Kanun uyarnca 26.01.2026 tarihinde
onaylanmis ve bu slUreci takiben 6306 sayill Kanun kapsaminda 03.02.2026 tarihinden

itibaren 15 gin sUre ile askiya ¢ikarlmistir.

26.01.2026 tarihinde onaylanan “Arnavutkdy llcesi, Boyalk ve Baklall Mahalleleri,
Yenisehir Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina liskin Imar Plani Degisiklikleri 'ne aski itirazian
kapsaminda Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi'nin (iSKi) 17.02.2026 tarihli 3296003 sayili
yazisi ile itiraz edilmis ve Baklal Deresine ait “Dere isletme Bandi'nin” planiara isli

olmadidi belirtilmistir.

Yapilan incelemelerde, plan ¢alismasi sUrecinde 2018 yilinda iletilen kurum gdrUslerinin
esas alindigl, ancak 2026 yilinda iletilen verilerin énceki verilerden farkliik gésterdigi
tespit edilmistir. Istanbul Su ve Kanalizasyon Iidaresi yeftkilleri ile yapilan sifahi
gbrUsmelerde; Devlet Su isleri Genel MUdUrUgU sorumiulugunda bulunan derelere
iliskin olarak, DSI tarafindan zaman icerisinde idareye iletilen Dere Isletme Bantlarinin
sisteme islenmesi nedeniyle séz konusu farkliliklarin olusabilecedi ifade edilmistir. Ayrica,
ISKI tarafindan alan icindeki Teknik Altyapi Alani’nin alansal olarak artinimasi yéninde
talep ilefilmistir. Bu kapsamda, sdz konusu plan degisikiigi teklifi ile; tahsis—donat
dengesi korunarak, yapilasma sartlan degistiiimeden ve dere isletme bandina uyum
sadlanacak sekilde 26.01.2026 tasdik tarihli planiarin revize ediime ihtiyaci ortaya

cikmistir.

Nitekim; plan degisikligine konu alan; 08.09.2012 tarihli ve 28045 sayill Resmi Gazete 'de
yayimlanan 2012/3573 sayili Bakanlar Kurulu Karan ve 30.04.2014 tarihli ve 28987 sayili
Resmi Gazete' de yayimlanan 2014/6028 sayill Bakanlar Kurulu Karan ile Cevre,
Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanlginin yetkilendirildigi ve ayni zamanda 6306 sayili
kanun uyarinca “Rezerv Yapi Alani” ilan edilerek 07.04.2020 tarih, 105645 sayill Bakanlik
Makam Oluru ile gincellenen Yenisehir Rezerv Yapi Alani’'nin bir kismini kapsamakta

olup s8z konusu alanda itirazlar kapsaminda plan degdisikligi haziranmigtir.




2 PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN KONUMU

ftirazlar kapsaminda hazirlanan imar plani degisikligine konu alan; meri plan siniinin
dogusunda yer almakta olup, konu alan sinin ve meri plan sinirlart icindeki yeri $ekil 1

ve Sekil 2'de gobsteriimektedir.

Sekil 1 Planlama Alaninin Konumu




Plan degisikiigine konu alan “26.01.2026 tt.'li Arngvutkdy licesi, Boyalk ve Baklall
Mahalleleri Yenisehir Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina lliskin _imar Plani Dedisikligi” sinirlar

icinde kalmakta olup toplam alan bUyUklGU 69.160 m? ‘dir.

LEIANT

—— MERI PLAN SINIRI

e a PLAN DEGISiKLIGI SINIRI

Sekil 2 Planlama Alaninin Meri Plan Sinuri icindeki yeri




3 MERIi IMAR PLANLARI

3.1 MERI NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan Cevre, Sehircilik ve kiim Degisikligi Bakanh@i tarafindan
onaylanan “26.01.2026 tt.'li Arnavutkdy llicesi, Boyalik ve Baklali Mahalleleri Yenisehir

Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina lliskin Nazim Imar Plani Dedisikligi” sinirlan iginde

kalmakta olup kismen “240 k/ha Gelisme Konut Alani”, kismen “Park ve Yesil Alan”

kismen “Teknik Altyapi Alani” kismen de “Yol Alani" fonksiyonunda kalmaktadir.

4 LEJANT

F—— MERi PLAN SINIRI

F==—=] PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

Sekil 3 Meri Nazim imar Plani




3.2 MERI UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan Cevre, Sehircilik ve kim Degisikligi Bakanlidi tarafindan

onaylanan “26.01.2026 t#t.'li Arnavutkdy licesi, Boyalik ve Baklall Mahalleleri Yenisehir

Rezerv Yapi Alaninin Bir Kismina lliskin Uygulama imar Plani Dedisikligi” sinirdar iginde

kalmakta olup kismen "KAKS:1.20, Yencok:Z+5 Kat yapilasma kosullu Gelisme Konut

Alani”, kismen “Park Alani” kismen “Teknik Altyapi Alan" kismen de “Yol Alani”
fonksiyonunda kalmaktadir.

LEJANT

——] MERi PLAN SINIRI

[——] PLAN DEGISIKLIGISINIRI

Sekil 4 Meri Uygulama imar Plani




4 ITIRAZLAR KAPSAMINDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu alan; 08.09.2012 tarihli ve 28045 saylll Resmi Gazete 'de
yayimlanan 2012/3573 sayil Bakanlar Kurulu Karan ve 30.04.2014 tarihli ve 28987 sayili
Resmi Gazete' de yayimlanan 2014/6028 sayill Bakanlar Kurulu Karan ile Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlginin yetkilendirildigi ve ayni zamanda 6306 sayil
kanun uyarinca “Rezerv Yapi Alani” ilan edilerek 07.04.2020 tarih, 105645 sayill Bakanlik

Makam Oluru ile gincellenen Yenisehir Rezerv Yapl Alani’nin bir kismini kapsamaktadir.

“26.01.2026 tarihinde onaylanan ‘Arnavutkdy ligesi, Boyalik ve Baklall Mahalleleri,
Yenisehir Rezerv Yapl Alaninin Bir Kismina iliskin imar Plani Degisiklikleri'ne yapilan aski

itirazlarn kapsaminda;

° iSKi'nin 17.02.2026 tarihli ve 3296003 sayil yazist dogrultusunda, Baklal Deresi'ne
ait “Dere isletme Bandi” “Su Kanallar Koruma Kusadi” olarak planlara islenmigtir.
Bu kapsamda, gUncel dere isletme bandi dikkate alinarak, baz konut adalarinda

yapllasma kosulu dedistiiimeden ve tahsis-donati dengesi korunmak suretiyle gerekli

revizyonlar yapilmistr.
° ISKi'nin 17.02.2026 tarinli ve 3294003 sayill yozisinda belirttigi Teknik Altyapt Alani

olarak islenen “Baklall Afiksu Antma Tesisi" alansal olarak by UtUlerek revize edilmistir.

$6z konusu imar plani degisikligi; meri imar plani ile karsilastinidiginda, 1157 m? Teknik
Altyapi Alaninin arttinidigi, arttirlan Teknik altyapr alani kadar Park alaninin azaldigi

g6rilmektedir.

Tablo 1 Meri Uygularma Imar Plani ve Teklif Uygulama imer Plani Karsilastirmasi

MERi PLAN TEKLIF PLAN
-F(—D'N-KS-iY-ON | ALAN (M?) A-LAN (ZM?) i ALA& (M_ 7

THSi ) GELIME KONUT ALANI 1 .0 | 35.032 | 5580 | | o
DAGITIM ARA TOPLAM 35,032 35032 (]

PARK 28,328 27,172 ki

DONATI TEKNIK ALTYAPI ALANI 4060 5,217 1157
YOLLAR 1,739 1,739 .
DONATI ARA TOPLAM 34128 34128 0
PR 49,160 £9.160 b
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4. SLAN DEGISMLIGH OMNAMA SNIBI 0809 2012 TARMLI VE Zodud SAYILL RESWI
GAZETEDE YAYIMLANAN 2012753572 SAYILI BAKAKLAR CURULU KARAR! VE 3004 2018
TARSHL VE 285087 SAYILI RESMI GAZETE OF YAVIMLANSN ZOTLECOS SAYL! BAKANLAR
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2 ACHLANBIAYAN HLSUSLARDS MER] IMAR PLANI VE LGILL TONETMELIK MUK ER)
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Sekil 5 ltiraziar Kapsaminda Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan Dedisikligi
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